
Уважаемые собственники, в повестку собрания мы включили три важных 

вопроса, которые поднимали собственники на организованных осенних  

встречах в офисе Управляющей компании (далее УК). Мы учли пожелания 

инициативной группы и подробно проработали интересующие вопросы. 

 

1. Вопрос о системе видеонаблюдения. 

Основной целью установки систем видеонаблюдения является повышение уровня 

общественной безопасности. Собственники  дома этот вопрос поднимали и 

обсуждали на встречах с управляющей компанией. Со стороны собственников, 

Вашего дома, были пожелания рассмотреть предложения от нескольких компаний. 

Мы услышали Ваши пожелания и  проработали  этот вопрос. 

Предлагаем Вам рассмотреть три варианта компаний ООО «Кактус» и ИП 

Клюева. 

Первый вариант включает в себя 30 камер - установленных в лифтах, в лифтовом 

холле первого этажа,  на первом и последнем этаже черной лестницы (СХЕМА 

№1). Сумма проекта составляет у ИП Клюева – 861 700 руб., единоразовый взнос с 

одного помещения 1369,95 руб., ООО «Кактус» - 1 022 800 руб., единоразовый 

взнос с одного помещения 1626,07 руб. 

Второй вариант включает в себя 105 камер - установленных: камеры в лифтах, в 

лифтовых холлах на каждом этаже,  на первом и последнем этаже черной лестницы 

(СХЕМА  №2). Сумма проекта составляет у ИП Клюева – 2 146 100руб., 

единоразовый взнос с одного помещения 3411,92руб., ООО «Кактус» - 

2 473 100руб., единоразовый взнос с одного помещения 3931,80руб. 

Третий вариант включает в себя 345 камер (ИП Клюева) и 257 камер (ООО 

«Кактус») - установленных: камеры в лифтах, в лифтовых холлах на каждом этаже, 

в квартирных холлах на каждом этаже, на первом и последнем этаже черной 

лестницы (СХЕМА  №3) и (только по проекту ИП Клюевой) в холлах 

расположенных между тамбуром и квартирным холлом на каждом этаже (СХЕМА 

4). Сумма проекта составляет у ИП Клюева – 4 954 700 руб., единоразовый взнос с 

одного помещения 7841,30руб., ООО «Кактус» - 5 253 200руб., единоразовый взнос 

с одного помещения 8351,67руб. 

Видеокамеры предоставленные компаниями ИП Клюева и ООО «Кактус» 

отличаются тем, что у них разные производители. По техническим 



характеристикам (Приложение 2)  камеры практически не имеют разницы, кроме 

двух отличий: 

1. Видеокамеры, предоставленные в проекте ООО «Кактус», немного более 

качественное изображение, чем видеокамеры в проекте ИП Клюева. 

2. Видеокамеры, предоставленные в проекте ООО «Кактус», имеют дальность 

видения в ночное время чуть больше, чем видеокамеры в проекте ИП Клюева. 

После рассмотрения коммерческих предложений, Вам необходимо 

выбрать один проект из представленных вариантов (1,2,3,4,5,6).  

Голосуя за один из шести вопросов положительно, рекомендуется за другие 

проголосовать отрицательно, чтобы не было путаницы при подсчете голосов.  

По результатам собрания собственников (далее ОСС), будет выбран один 

проект установки видеонаблюдения. На следующий месяц по окончанию 

ОСС в квитанции КУ, отразится сумма единоразового взноса. Работы по 

монтажу и подключению системы видеооборудования будут произведены, по 

факту оплаты единоразового взноса собственников МКД.  

Гарантийный срок на оборудование системы видеонаблюдения и работы 

составляет 12 месяцев и начинает действовать с даты подписания Акта ввода 

оборудования в эксплуатацию. После завершения гарантийного срока, на 

очередном ОСС будет вынесен вопрос по содержанию системы 

видеонаблюдения с ежемесячной платой. Для понимания стоимости 

ежемесячного обслуживания, управляющая компания попросила рассчитать 

тариф на содержание системы видеонаблюдения на сегодняшний день. В 

зависимости от выбранного проекта сумма составляем от 20 до 50 руб. за 

помещение.  

После ввода оборудования в эксплуатацию, собственникам буден выдан код 

для доступа к онлайн просмотру видеокамер. Если возникла ситуация и Вам 

необходим просмотр архива видеонаблюдения (время хранения архива 

видеозаписей 17 дней), Вы можете обратиться в Управляющую компанию, 

или выбрать одного-двух  собственников с каждой парадной, у которых с 

Вашего разрешения будет возможность просмотра архива и предоставления 

Вам информации. 
 

 

2. Вопрос о межевании земельного участка. 

Участок с кадастровым номером 47:07:0722001:611, на котором расположено 

4-ри многоквартирных дома (дома на пр-те Авиаторов Балтики 13, 15, 17, 



19), помогал содержать застройщик (предоставление спец. техники в зимний 

период, благоустройство в осенне-весенний период). Сейчас застройщик все 

работы в городе  Мурино закончил, отказался от земли и покинул объект. 

Чтобы придомовая территория вошла в состав общего имущества дома на 

проспекте Авиаторов Балтики 13, нужно провести межевание. 

Межевание – это определение границ земельного участка относящегося к 

многоквартирному дому (далее МКД). Принять решение о земельном участке 

дома могут только собственники данного МКД. 

Для того, чтобы определить границы проводится собрание собственников 

жилья и решается большинством голосов, какой из участков (участок по 

первый бордюрный камень (на схеме заштриховон) или участок с зелёной 

зоной, детской площадкой и дворовыми проезжими частями (на схеме 

обведен черной линией),  собственники хотят оставить за собой. Далее УК от 

имени собственников МКД передает решение ОСС и заявление в 

администрацию города. Администрация включает межевание в план/график.  

 

После межевания образованный участок безвозмездно передается 

собственникам многоквартирного дома. Налог на земельный участок для 

жителей многоквартирного дома не начисляется. 

 

Но собственник несет бремя содержания принадлежащего ему имущества, 

выражается в расходах на его содержание. Тариф на содержание придомовой 

территории составит 6,53 руб. за кв.м.  

Например: допустим, Ваша квартира составляет 31 кв.м. Данную площадь 

умножаем на тариф (6 руб. 53 коп.) и получаем 202 руб. 43 коп. – эта сумма и 

будет составлять Вашу плату в месяц на содержание придомовой 

территории. 

 

В установленный тариф на содержание придомовой территории УК входят 

обязательные работы. (приложение 1) В холодный период и теплый период 

года сводятся лишь к уборке общего пользования с учетом климатических 

особенностей согласно пост. РФ №290, №491.  

Следует отметить, что помимо обязательных работ будут и 

дополнительные, которые не входят в установленный тариф на содержание 

придомовой территории. УК представляет интересы собственников, 

организация подобных работ лежит в зоне ответственности УК 

«Новоантропшино», но финансирование этих работ должно быть из средств 

собственников земельного участка (то есть жильцов дома). Данные работы 

собственники будут обязаны выполнять за свой счет (ремонт дорог; 

установка или замена детских или спортивных элементов; ремонт или замена  



дополнительного освещения; ограждение территории; установка ворот или 

шлагбаума; дополнительные скамейки; посадка декоративных растений, 

цветников и др.). 

 

И немного расскажем о плюсах и минусах отказа от «большого» участка. 

Плюсы: нет необходимости в обслуживании (уборке, содержании детской 

площадки, восстановлению дорожного покрытия и газона) земельного 

участка. То есть, никто не вправе истребовать даже при обращении к 

управляющей компании или собственникам восстановительных работ. 

 

Тем не менее, при отказе от земельного участка Управляющая компания 
по мере сил и средств, планирует производить как уборку от мусора, так 

и от снега данной территории, если администрация города не будет 

содержать территорию должным образом. В коллективном труде 
возможны работы  по озеленению земельного участка, восстановительным 

работам на детской площадке. 

Минусы передачи земельного участка:  

 Если смотреть гипотетически, на данном земельном участке после 
передачи в муниципалитет, возможно возникновение какого-то 

коммерческого объекта (например, Шавермы или шашлычной). 

Однако, стоит оговориться, что установка такого  сооружения 
должно производиться по строгой процедуре проведения 

аукциона, в котором в обязательном порядке учитываются не 

только санитарные нормы, но и отношение жителей, так как 

придется менять процентное соотношение на количество жилых 
метров озеленения и процент детских площадок. 

 Должного содержания придется добиваться от государства. В чем 

управляющая компания готова информационно и юридически 
поддержать собственников. 

 

 Что изменится, если собственники проголосуют против межевания 

«большого» участка? 

Будет вымежеван участок по первый бордюрный камень с сохранением  

тарифа на содержание придомовой территории (2.79 руб.), который указан в 

Договоре управления. 

 

На схеме ниже указаны участки: большой участок (детская площадка, 

зеленая зона, проезжая дворовая дорога); участок по первый бордюрный 

камень (на схеме заштрихован). План территории большого земельного 



участка представлен примерно. Точные границы земельного участка 

определяются после замера кадастровым инженером. 

 

 

3. Вопрос о передаче общего имущества в аренду. 

 

В управляющую компанию обратился собственник нежилых помещения, с 

предложением взять в сезонную  аренду земельный участок с 15 апреля по 30 

сентября, расположенного на территории дома на проспекте Авиаторов Балтики 13 

со стороны проспекта на уровне цокольного этажа ориентировочной площадью 170 

кв.м., напротив коммерческих помещений (СК «Силуэт», ООО «Эйси Диси», 

Магазин художественных товаров «Я рисую», СтройМаркет, Студия развития, 

Двери Выбор). Согласно заявлению организации, арендная плата за сезон составит 

30.000 руб. Данная плата будет аккумулироваться на отдельном счете, пока 

собственники не решат, на какие нужды пойдут накопленные средства. Все 

предложенные варианты будут вынесены на обсуждение, а затем и на ОСС. 



 

Скан заявления см. ниже. 

 
 

 



 

 


